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Администрация городского округа Сокольский
Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	от 17 июля 2015 года
	№ 343


	Об утверждении Порядка осуществления подрядчиком работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Сокольский Нижегородской области


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и во исполнение Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Устава городского округа Сокольский Нижегородской области, и в целях проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Сокольский, без отселения жильцов и повышения ответственности организаций за предоставление услуг по капитальному ремонту, администрация городского округа Сокольский постановляет:

1. Утвердить Порядок осуществления подрядчиком работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Сокольский Нижегородской области (далее - Порядок).

2. Контроль за исполнением постановления возложить на первого заместителя главы администрации городского округа Сокольский Нижегородской области Григорьева В.А.

	Глава администрации
	И.В.Бобров


Приложение № 1
к постановлению администрации городского округа Сокольский Нижегородской области 
от 17.07.2015 № 343
ПОРЯДОК

осуществления подрядчиком работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории городского округа Сокольский Нижегородской области
1. Область применения

Настоящий Порядок распространяется на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных жилых домов независимо от способа управления домом и вида пользования жилыми и нежилыми помещениями, выполняемый без отселения жильцов, и устанавливает общие технические требования к организации и выполнению работ по капитальному ремонту общего имущества.

2. Термины и определения

В настоящем Порядке применены термины в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации  и Жилищным кодексом Российской Федерации, а также следующие термины с соответствующими определениями:

2.1. Административно-складская зона: Комплекс помещений и территорий, выделяемых для организации и проведения ремонтно-строительных работ при капитальном ремонте общего имущества многоквартирного дома.

2.2. Гарантийный срок: Период времени с даты подписания акта приемки выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома без отселения жильцов, в течение которого подрядная организация обязана за свой счет исправить недостатки, связанные с исполнением подрядной организацией своих обязательств по контракту, при отсутствии виновных действий со стороны заказчика и третьих лиц.

2.3. Имущественная (материальная) ответственность: Обязанность подрядной организации возместить ущерб, причиненный потребителю капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома в ходе проведения ремонтно-строительных работ.

2.4. Исполнительная документация: Текстовые и графические материалы проектной документации, отражающие фактическое положение и проектные решения по капитальному ремонту (ремонтно-строительным работам) общего имущества многоквартирного дома.

2.5. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома без отселения жильцов: Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома при постоянном проживании жильцов.

2.6. Многоквартирный дом: совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством.

2.7. Подрядная организация [исполнитель работ по капитальному ремонту]: Юридическое лицо или индивидуальный предприниматель (строительная организация), работающие в сфере строительства, действующие по поручению заказчика, организующие и выполняющие капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома собственными силами или с привлечением сторонних организаций.

2.8. Потребители капитального ремонта: Физические и юридические лица, в интересах которых проводится капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома. К потребителям капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома относят граждан, проживающих в многоквартирном доме (собственников и нанимателей жилья), физических и юридических лиц, владеющих жилыми и нежилыми помещениями в многоквартирном доме.

2.9. Капитальный ремонт: Замена и/или восстановление строительных конструкций многоквартирного дома или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и/или восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и/или восстановление указанных элементов.

2.10. Ремонтно-строительные работы: Работы, связанные с заменой и/или восстановлением строительных конструкций, систем и сетей инженерно-технического обеспечения и их элементов, а также заменой отдельных элементов несущих строительных конструкций многоквартирного дома.

2.11. Сеть инженерно-технического обеспечения: Комплекс оборудования и устройств для доставки электроэнергии, холодной и горячей воды.

2.12. Системы инженерно-технического обеспечения: Комплекс оборудования и устройств для перемещения газа, воздушных масс, водных теплоносителей, сточных вод.

2.13. Строительная конструкция: Часть многоквартирного дома, выполняющая определенные несущие, ограждающие и (или) эстетические функции.

2.14. Строительный контроль: Контроль, осуществляемый заказчиком, в процессе капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

3. Общие технические требования к капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов

3.1. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов проводится строительными (подрядными) организациями в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, международными, межгосударственными, национальными стандартами, сводами правил.

3.2. Заказчиками капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома могут выступать федеральные органы исполнительной власти и/или органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации и/или органы местного самоуправления, управляющие жилым домом организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные кооперативы, жильцы-собственники многоквартирного дома, который находится в их непосредственном управлении и т.д.Подрядная организация проводит ремонтно-строительные работы на основании контракта с заказчиком, полученной от заказчика проектной документации и разработанного проекта производства работ, согласованного с эксплуатирующей организацией.

3.3. Проект производства работ при капитальном ремонте общего имущества многоквартирного дома, подготовленный подрядной организацией, должен содержать: порядок установки лесов, ограждений; порядок обустройства мест для прохода и проезда; организацию административно-складской зоны; график поставки строительных материалов; порядок сбора и вывоза мусора и др. Проект должен быть принят в установленном порядке и учитывать требования СП 54.13330.

3.4. При капитальном ремонте общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов должна быть обеспечена безопасность:

- жизни и здоровья людей, находящихся в зоне ремонтных работ, сохранность имущества жильцов, собственников и арендаторов нежилых помещений ремонтируемого дома, главных заинтересованных лиц, подвергающихся максимальным рискам в процессе капитального ремонта;

- жизни и здоровья рабочих и специалистов, выполняющих работы по капитальному ремонту;

- жизни животных и сохранения растений на прилегающей территории;

- воздействия на окружающую среду.

3.5. Капитальному ремонту подлежит общее имущество многоквартирного дома.

П р и м е ч а н и е – К общему имуществу относятся:

а) помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

б) иные помещения, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

в) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

г) земельный участок, на котором расположен данный многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

3.6. Управляющая организация, ТСЖ обязаны предоставлять жильцам необходимые средства жизнеобеспечения при нарушении продолжительности ремонтно-строительных работ (организация места забора холодной воды для нужд жильцов, установка уличных кабин-туалетов, обеспечение квартир и нежилых помещений временными схемами электроснабжения и т.д.). Подрядная организация принимает меры при проведении ремонтно-строительных работ, направленные на создание безопасных условий труда работающих.

3.7. Работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов осуществляют с использованием современных технологий, в т.ч. энергосберегающих материалов, оборудования, конструктивных элементов, деталей, которые обеспечивают устранение неисправностей изношенных элементов здания и оборудования, восстановление или замену их на более долговечные и экономичные. Капитальный ремонт направлен на улучшение эксплуатационных показателей многоквартирного дома, рациональное энергопотребление и обеспечение безопасности.

3.8. Подрядная организация обеспечивает наличие техники, необходимой для осуществления технологических, диагностических и контрольных операций в процессе выполнения работ, поставляет для уменьшения ручного труда и для сокращения сроков проведения капитального ремонта многоквартирных домов основные строительные машины, механизмы, оснастку и ручной инструмент, необходимые для производства ремонтно-строительных работ.

3.9. В процессе производства ремонтно-строительных работ должны соблюдаться требования по безопасности в строительстве в соответствии с СП 48.13330.

3.10. Для организации и проведения ремонтно-строительных работ подрядная организация получает от управляющей организации, ТСЖ, собственников жилья:

- разрешение на размещение административно-складской зоны;

- разрешение на подключение к источникам энерго-, тепло- и водоснабжения, канализации и др.;

- разрешение на размещение передвижных временных сооружений в административно-складской зоне ограждение многоквартирного дома, установку строительных лесов;

- разрешение на кронирование (ликвидацию) деревьев в зоне установки строительных лесов (в случае нахождения озеленения на прилегающей к дому территории).

3.11. Подрядная организация обеспечивает складирование и хранение материалов и изделий, используемых при капитальном ремонте общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов, в соответствии с требованиями стандартов и технических условий на эти материалы и изделия.

3.12. Подрядная организация обеспечивает хранение в административно-складской зоне в специально выделенном закрытом месте взрывоопасных материалов, используемых при капитальном ремонте. Запрещается хранение взрывоопасных материалов внутри многоквартирного дома.

3.13. При невозможности выделения территории и помещений под административно-складскую зону, подрядная организация, планирует работу с поставщиками таким образом, чтобы обеспечить ежедневную потребность в материалах, оборудовании, комплектующих.

3.14. Подрядная организация должна организовать сбор мусора, обустроить места его сбора и хранения, оборудовать бункерами или контейнерами и производить уборку и вывоз мусора в согласованные сроки. Не допускается сбрасывать строительные отходы и мусор с этажей многоквартирного дома без применения закрытых лотков (желобов) в соответствии с СП 48.13330.

3.15. При проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома без отселения жильцов, заказчик осуществляют строительный контроль за выполнением работ на соответствие требованиям проектной документации.

3.16. В случае нанесения ущерба потребителю капитального ремонта в ходе проведения ремонтно-строительных работ подрядная организация несет имущественную (материальную) ответственность.

3.17. Гарантийный срок на выполненные работы по капитальному ремонту многоквартирных домов должен составлять не менее 5 лет.

4. Этапы проведения ремонтно-строительных работ при капитальном ремонте общего имущества многоквартирных домов без отселения жильцов

4.1. Капитальный ремонт многоквартирных домов без отселения жильцов выполняют по следующим этапам: подготовительный этап; основной этап; заключительный этап.

4.2. Подготовительный этап

4.2.1. Передачу многоквартирного дома под капитальный ремонт без отселения жильцов осуществляют в соответствии с требованиями федеральных органов исполнительной власти и/или органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и/или органов местного самоуправления.

Передача подрядной организации многоквартирного дома для капитального ремонта оформляется актом.

4.2.2. Перед началом капитального ремонта общего имущества МКД собственник многоквартирного дома или организация, в управлении которой находится дом, за 7 дней до его начала проводит общее собрание жильцов, собственников и арендаторов жилых и нежилых помещений с представлением подрядной организации и информированием о сроках, объемах и составе проводимых ремонтно-строительных работ, что должно быть оформлено протоколом собрания.

4.2.3. Для информирования жителей о капитальном ремонте размещают доступный для обозрения информационный стенд. На стенде располагают информацию, содержащую:

- сведения о проведении капитального ремонта;

- сроки проведения работ;

- схему прилегающей территории;

- сведения о заказчике и подрядной организации;

- адреса и контактные телефоны территориального органа исполнительной власти и/или органов местного самоуправления;

- сведения о руководителе подрядной организации, его контактные телефоны;

- сведения о руководителе проводимых работ, его контактные телефоны.

4.2.4. Обустройство административно-складской зоны для организации работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.

До начала ремонтно-строительных работ подрядная организация ограждает выделенный участок территории и строительные конструкции многоквартирного дома, подлежащие капитальному ремонту, устанавливает указатели (пути объезда транспорта и прохода пешеходов) и предупреждающие знаки (опасные зоны), а также устраивают при необходимости пешеходные галереи, настилы, перила, мостки, оборудуют световую сигнализацию.

Для выполнения ремонтно-строительных работ при капитальном ремонте общего имущества многоквартирного дома без отселения жильцов на территории, разрешенной для использования подрядной организацией, располагают временные постройки для размещения работающих, охраны, хранения строительных материалов и постройки для санитарно-гигиенических целей, а также подготавливают выделенные в доме помещения для административных, бытовых и строительных нужд, указанные в плане производства работ.

Складирование материалов вне административно-складской зоны, планируемых к использованию в течение рабочей смены, необходимо осуществлять с учетом сохранения минимальных габаритов проходов (сохранение эвакуационных путей)в помещениях общего пользования и подъездах дома.

4.2.5. Для безопасного проведения ремонтно-строительных работ подрядная организация сооружает предохранительные козырьки-настилы над проездами, проходами, наружными входными дверями, проводит освещение на места производства работ, проходов, проездов, обустраивает сигнальное оповещения и ограждения в особо опасных местах ведения работ для исключения несанкционированного доступа посторонних лиц в места проведения ремонта, обеспечивает свободный участок парковочной территории для размещения пожарных машин.

4.3. Основной этап

4.3.1. Капитальный ремонт многоквартирного дома без отселения жильцов проводят в соответствии с проектной документацией.

4.3.2. Во время выполнения капитального ремонта исполнитель работ ведет исполнительную документацию.

4.3.3. Правила производства ремонтно-строительных работ, требования к их результатам и контролю выполнения работ приведены в стандартах. Не допускается проводить работы, создающие шум, в выходные и праздничные дни, в будние дни – с 20:00 до 8:00.

4.3.5. Строительный контроль проводится в процессе капитального ремонта многоквартирного дома без отселения жильцов в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

4.3.6. Строительный контроль осуществляется заказчиком. Заказчик по своей инициативе может привлекать организацию, осуществляющую подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

4.3.7. Подрядная организация вправе при получении от поставщика материалов и оборудования, используемых при проведении ремонтно-строительных работ, провести испытания на соответствие их проектной документации своими силами или поручить их проведение аккредитованной организации.

4.3.8. Перед сдачей подрядной организацией выполненных работ по капитальному ремонту заказчиком назначаются рабочие комиссии, которые могут проверить соответствие проектной документации. По требованию рабочей комиссии подрядная организация должна провести вскрытие и последующую заделку восстановленных строительных конструкций.

4.4. Заключительный этап

4.4.1 Сдача многоквартирного дома после капитального ремонта осуществляется в соответствии с требованиями федеральных органов исполнительной власти /или органов власти субъектов Российской Федерации и/или органов местного самоуправления. При сдаче подрядная организация предъявляет приемочной комиссии проектную документацию (в том числе проектную документацию с внесенными в ходе ремонта изменениями), акты рабочих комиссий, сметы, контракт на производство ремонтно-строительных работ, общий журнал работ, справку об устранении несоответствий проектной документации, выявленных рабочими комиссиями.

4.4.2. Сдача-приемка многоквартирного дома после окончания капитального ремонта общего имущества оформляется актом.
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